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01. ELOZMENYEK

A 801 hrsz-u ingatlanon m{kodd szarvasmarha (tenyésztG) telephely elldtasara a tulajdonos,
takarmany tarold épitését hatarozta el. A telephelytél 400 méterre taldlhatd sajat tulajdonu
113-117 hrsz-u belterileti ingatlanokat jelenleg is miveli, amelyen palyazati forrasbdl kivanj

megvaldsitani a kézel 700 m?-es csarnokot.

A fenti program megvaldsitdasdahoz a 113-117 hrsz-U telkek terlilet-felhaszndlasanak

maodositasat kezdeményezte a kérelmezé.

A Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete, a telepiilési f6épitész javaslatara a modositasi
szandék részleteinek és a kornyezet koridlményeinek megismerése céljdbdl, a kérelem

részletes ismertetését, a megoldasok vizsgdlatat kérte.

Az Onkormianyzat felhivta az inditvanyozé figyelmét, hogy a mddositads kidolgozasahoz,
atvezetéséhez szikségesnek tartja a hatdlyos szerkezeti és szabdlyozasi koncepcidba vald
illeszkedés bemutatasat, amely az inditvanyozo altal készittetett telepitési tanulmanyterv
kidolgozasdval torténhet. Ennek részletes tartalmi kovetelményeit a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési

sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet rogziti.

02. A TANULMANYTERV CELIA

A tanulmany célja, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendeletben rogzitett tartamu telepitési tanulmanyterv elkészitése, mely a dontéshez
szikséges mélységben bemutatja a fejlesztési szandékot, feltarja a telepilésrendezési
eszk6zok modositasat befolydsold tényezGket, és kidolgozza a valtoztatasi javaslatot, mely
altal a telepilésszerkezeti terv érintett teriletre vonatkozd terilet-felhasznaldsa illetve a

szabdlyozasi terv 6vezeti besorolasa mddosul.



03.  AZINGATLANOK ES KORNYEZETUK JELENLEGI ALLAPOTA

A tervezett terménytarold a kérelmez6 tulajdondban lévé belterileti ingatlanok (113-117
hrsz.) Osszevonasaval valésulna meg. Az terilet-felhasznalas valtozds kompenzaldsara,
szintén a kérelmezd tulajdonat képezd kilterileti ingatlanon (062/14) kerilne sor.

A mddositdssal érintett teriilet tadgabb kérnyezete forrds:KIRA



A belterileti ingatlanok, a Zrinyi Miklds utca beépitetlen telkei, szantd teriletként mveltek.

054/74

050/1
NS4/R0

Alaptérkép Forrds:e-kézm(i

Légifoté Forrds:e-k6zmii



04. KOZLEKEDESI- ES KOZMUADOTTSAGOK
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Az ingatlan kozuti megkozelitése biztositott a Dedk Ferenc utca feldl, az egykori TSZ major felé vezetd
kiépitett uton keresztiil. A teriletet feltard észak-déli irdnyu kozteriileti szélessége 14 méter, de ezen
egy jellemz6en 3,5-4,0 méter széles kiemelt szegély nélkili burkolat halad annak tengelyében.
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Dedk Ferenc — Ady Endre utca csomdpont Dedk Ferenc utca az dllattarto telep felé (belteriilet)
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Dedk Ferenc utca a TSZ major feldl (kiilteriilet)



A Zrinyi Miklés utca szintén hatdrolja a
terlletet, de a targyi ingatlanok megkozelitése
nehézkes, mert a beépitett terlletek utan az
ut szilard burkolatrol, fold utra valtozik és
jarhatd szélessége 2,5-3,0 méterre csokken.

Zrinyi Miklds utca vége

A takarmanytarold kézm( ellatdsahoz a villamos energia biztositott, a meglévé haldzatrdl a

lecsatlakozas lehetséges. Egyéb kézmdigény nincsen.




05. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

HATALYOS SZERKEZETI TERV KIVAGAT

HATALYOS SZABALYOZASI TERV KIVAGAT

NLL)

[

Kakasd Kozség jelenleg hatdlyos telepilésrendezési eszkozei a 30/2008. (111.05.) szamu
hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv és a Kakasd Kozségi Onkormanyzat
Képvisel6-testuletének 5/2014. (IX.05.) onkormanyzati rendelete a helyi épitési

szabdlyzatrol.



A helyi épitési szabalyzat és a szabdlyozasi terv, a szerkezeti terv elhatarozdsainak

megfelel6en a mddositdssal érintett belteriileti ingatlanokat Védelmi erdé6teriiletbe sorolja.

A modositassal érintett terileteket dél-nyugati és észak feldl is kozuti kézlekedési teriiletek

— KOu — hataroljak, kozterilet szélesitésiik nem tervezett.

A felsGbbrend(i jogszabalyi kotelezettségnek eleget tev6 kompenzacids teriilet, erdGvel
boritott részét a HESZ korlatozott hasznalati mezbgazdasagi teriiletbe, tovabba a
vizfolydsok menti tdjképvédelmi teriiletbe sorolja. Az ingatlan északi hataran halad az

Okoldgiai folyosé teriilete.
A tanulmany targyat képez6 ingatlanra és kornyezetére vonatkozé hatdlyos rendelkezések:
Védelmi erdéteriilet: Ev

LA védelmi rendeltetésli erdb6k (Ev) kialakitdsa az erdészeti hatdsdg engedélyével,
elsésorban Gshonos, lombhullaté fafajok alkalmazdsdval, erdételepitési terv alapjdn

torténhet. Védo erdében épitmény nem helyezheté el.”
Korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet:Ma-2

»A szabdlyozdsi terven jelélt Md-2 jel(i — korldtozott haszndlatu - dltaldnos

mezdbgazdasdgi 6vezet nem beépithets, ezeken a terlileteken épiilet nem helyezheté el.”

06. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK BEMUTATASA

A modositas célja a valds haszndlat rogzitése és a tervezett beruhazasnak lehetGséget

biztositd szabdlyozasi kornyezet kialakitasa.

07. BEEPITESI TERV

A beruhdzds célja egy 650 m?-es, magas tetds, takarmanykezeld épiilet létesitése és a hozzd

szikséges burkolt felliletek kialakitasa, a meglévé telephelyektdl keletre.
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Altaldnos adatok:

tervezett epllet bruttd terilete: 693,0 m2
tervezett burkalatok terlilete: 733,0 m2

_tervezett epiilet hasznos alapterilete: 625 44 m2

beépitési mod: szabadon allo

tertilet mérete: 8.677 m2

beépitetiseg: 7,98 %

épuletmagassag (H=F/L): 5,00 m
ereszmagassag: +5,00 m

tetd legmagasabb pontja: +10,25 m

foldszint padlovonala:  +0,00 m = 148,75 mBf
zoldfeliilet: 83,6 %

' MEZOGAZDASAGI TELEPHELY FEJLESZTESENEK PALYAZATI TERVE
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08.  JAVASLAT A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASARA

Telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv médositasa

A teleplilésszerkezeti tervet a teriilet-felhaszndlas valtozasok érintik.

A takarmanytarold megvaldsitasa, sajat tulajdonu belteriileti — jelenleg szanté teriiletként
mivelt - ingatlanok 0sszevonasaval tervezett. A tényleges hasznalat szerinti besorolas nem

teszi lehet6vé az éplilet elhelyezését ezért egyedi Ovezet létrehozasa tervezett.
A javasolt 6vezet: a beépitésre nem szant kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet (Kk-mii)

Mivel erdé6terilet atsorolasaval jard kilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolése
torténik, a Magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 7.§-anak is eleget kell tenni, és a
kijelolés nagysagaval megegyezl illetve azzal legaldbb azonos bioldgiai aktivitdas értéki

erdétertletet ki kell jelIni.

A fenti kotelezettség okan a valtozassal érintett terilett6l északra, a kozigazgatasi hatar
kozelében, a kérelmezé telkén erdéterilet jelolhetSek ki. A kijeloléssel érintett 062/14 hrsz-
U ingatlan, korlatozott haszndlatu (Ma-2) - mez6gazdasagi teriletbe sorolt, de annak egy
része id6kozben beerddsiilt igy az, a tényleges hasznalat szerinti gazdasagi erd6teriletre (Eg)

modosithata.

SZERKEZETI TERV — MODOSITASI JAVASLAT
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A szabalyozasi terv a teleplilésszerkezeti tervi elhatdrozasokat rogziti.

SZABALYOZASI TERV — MODOSITASI JAVASLAT

Ovezet modositas
Ev = Kb-mu

MR
Szabalyozasi vonal
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Ovezet modositas
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HESZ médositasa

A fels6bbrend( jogszabdly a tervezett tevékenységre 6nallé kiilonleges dvezetet hozott létre,

az lizemi mezégazdasagi teriiletet, amely jelen valtozas soran is javasolt alkalmazni.
Mivel a HESZ a tervezett dvezetet még nem tartalmaz annak kiegészitése sziikséges.

Javasolt rendelkezések:

Kiilonleges beépitésre nem szant mezégazdasdgi lizemi teriilet (Kb-mii)

...... $ (1) Kiilénleges beépitésre nem szant mezdégazdasdgi lizemi teriilet elsGsorban, a

mezbgazdasdgi névénytermesztést, -tdroldst, -feldolgozdst, az dllattartdst szolgdlo

épiiletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgdl.
(2) Az bvezetben lako rendeltetés nem helyezheté el.

77

(3) Az épliletek elhelyezésénél a kévetkezd elbirdsokat kell betartani:



a) A beépités modja: szabadon dllo,

b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 8 %-a,

c) A beépithetd telekteriileten a zéldfeliilet legkisebb mértéke 70%,

d) A kialakithaté legkisebb telekteriilet 5000 m?,

e) A létesitheté maximdlis épitménymagassdg: 5,0 méter

(4) A ,telek be nem épithetd része”-ként megjelélt teriiletrészen, az erdd haszndlatot a

tovdbbiakban is fent kell tartani.

09. A JAVASOLT VALTOZAS TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANGJA

Kakasd Kozség igazgatasi terliletét érintéen az aldbbi teriletrendezési tervekkel vald ovezeti

érintettséget szikséges vizsgalni:

] Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé 2018. évi

CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT),

. 9/2019. (VI.14) MvM rendelet a teruletrendezési tervek készitésének és

alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl (tovabbiakban: Rendelet

. A Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének Tolna Megye Teriiletrendezési Tervérdl

52016 8/2020. (X.29.) 6nkormanyzati rendelet. (tovabbiakban: TMTIT)

5
Orszagos dvezet Megyei dvezet E. E % g
®3 | $£3
=

Okoldgiai halézat magteriilet dvezete X
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete
Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete X
Kivalé termGhelyi adottsagu szantéterilet Gvezete
J6 termé&helyi adottsagu szantoterilet 6vezete X
Erdék 6vezete X X
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete X
Téajképvédelmi teriilet dvezete X X
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet ovezete
Vizmingség-védelmi teriilet Gvezete
Nagyvizi meder dvezete
Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-elharitdsi célu sziikségtarozdk (VTT) dvezete
Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete X X

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Foldtani veszélyforras terilet 6vezete X X

Egyedileg meghatarozott 6vezetek

Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célteriletének dvezete

Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete

Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete




TMTrT szerkezeti terve

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULET-FELHASZNALASI KATEGORIAK

Mdszaki infrastruktura-halézati elemek

Az MaTrt és a TMTrT szerkezeti tervlapjan szereplé mdszaki infrastruktura-halézat térbeli
rendjét a teleplilésrendezési eszkdzok jelen mddositasa nem érinti.

Térségi terilet-felhasznalasi kategdridk

Kakasd jelenlegi mddositassal érintett teriletei az Orszagos Terliletrendezési Terv (MaTrT) és
Tolna Megyei Terliletrendezési Terv (TMTrT) szerint mez4- és erd6gazdalkodasi valamint

teleplilési térségben fekszenek.



A 2. terlilet egy része mez6gazdasagi és erd6gazdalkodasi térségbe tartozik.
Az 1. terllet telepilési térségben taldlhatdé, de a moddositdst kovetben a tényleges

hasznalatnak megfelel6en mez6gazdasagi teriletbe kerdl.

,MaTrT 11.§ b) A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhaszndldsi kategédridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben a mez6gazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-dt a
mezbégazdasdgi teriilet évezetébe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias lakoteriilet és

vegyes terlilet épitési bvezet nem jelélhetd ki.”

Kakasd hatdlyos teleplilésszerkezeti terve szerinti mez6gazdasdgi teriiletek 1321,31 ha | 92,93%
Jelen médositdssal érintett mezégazdasdgi teriiletek -4,0 ha 0,28%
Kakasd tervezett teleplilésszerkezeti tervében kijelolt mezégazdasdgi teriilet | 1317,31 ha | 92,8%
Kakasd kozigazgatasi teriiletére es6 TMTrT szerinti mez&gazdasagi térség terilete | 1419,55 ha | 100%

Erd6gazdalkodasi térség:
,MATIT 11.§ a) az erdb6gazddlkoddsi térségben az erdéteriilet 6vezetet a térséget lefedé erdbk

Ovezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére

vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdé évezetként

differencidltan lehatdrolni;

Ve Kakasd

AU L oS

Okoldgiai halézat dvezete J6 termdhelyi adottsagu szantateriilet 6vezete




Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Orszdgos 6vezeteknek valo megfelelés
A véltozassal érintett terileteket, az erd6k és a tajképvédelmi teriilet elnevezésil orszagos

ovezetek érintik.




Erdé6k ovezete

A 2. vdltozassal érintett teriletet a
hatdlyos terv mez&gazdasagi
terliletbe sorolja, de annak keleti —
4,0 ha-nyi része beerddsilt.

Az erdBadattar szerint a valtozassal
érintett  terulettel szomszédos

ingatlan a nyilvantartott gazdasagi

erdé.
OVEZET/ERINTETT TERULET ha %
Kakasd kozigazgatasi terlletére esé TMTrT szerinti, erdd 6vezet teriilete 326,60 ha 100%
Jelen mddositassal érintett erd6teriletek +4,0 ha 1,2%
Kakasd hatdlyos teleplilésszerkezeti tervében kijel6lt erdé teriilet nagysaga 312,7 ha 95,77%
Kakasd tervezett teleptilésszerkezeti tervében kijeldlt erdé teriilet nagyasga 316,7 ha 96,96 %

Az erdd ovezetének teriilete névekszik, a mddositas a MaTrT 11.§ a) pont valamint az MaTrT

29. § elGirdsainak tovabbra is megfelel.

Tdjképvédelmi teriilet 6vezete

A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 4 §.-(2) bekezdése értelmében , A tajképvédelmi teriilet
Ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tdjhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepiléskép védelmérdl szolo torvény
vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hidnydban —
meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszk6zokben a teriilet-felhaszndldas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepilésképi rendelet) a telepulésképi
kovetelményeket.”

A hatalyos terv — a 2014-ben készilt tajképvédelmi alatdmaszté munkarésze alapjan -

kiegészitésre kerllt a tajképvédelemmel érintett teriletek lehatarolasaval.



Tolna Megye Teriiletrendezési Terve

A telepulésszerkezeti terv tervezett mddositdsait vizsgdlva az aldbbiak allapithatok meg a
tervezett teleplilésszerkezeti terv és a megyei terilet-felhaszndlasi kategoriak
Osszefliggésében:

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét és igy a modositassal érintett teriiletet, az Asvanyi

nyersanyagvagyon, a Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete érinti.

Megyei évezeteknek valé megfelelés

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8. § (1) ,Az asvanyi nyersanyagvagyon oOvezetét a
telepllésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatéarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten, a telepilésrendezési eszkdozokben csak olyan teriilet-
felhaszndlasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jelélhet6 ki, amely az asvanyi

III

nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti e

Foldtani veszélyforrds teriiletének évezete

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 11.§ (1) ,A foldtani veszélyforras teriilet dvezetében a
foldtani veszélyforrassal érintett terilet kiterjedését a teleplilésrendezési eszkdzdkben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten Uj beépitésre szant terilet csak akkor jelélhet6 ki, ha
ahhoz a banyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljardsa soran adott

véleményében hozzdjarul.”

A modositassal érintett teriiletek nem szerepelnek a felszinmozgasos teriletek
nyilvantartdsaban, nem tartoznak banyatelekhez, tovdbba nem szerepelnek az Allami
Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus Energia Nyilvantartasban. A tervezés teriiletén illetve
kornyezetében szénhidrogén banydszati l[étesitmény nem taldlhatd, valamint kézvetlen nem

tartozik a Foldtani veszélyforrasok dvezetébe.



KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET KUJELOLES

A modositas soran kilonleges beépitésre nem szant teriletet szant terilet kijeldlés torténik.

A magyar épitészetrdl szél6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv)

7. § (2) mezbgazdasdgi teriilet dvezetbdl és erdéteriilet dvezetbdl uj beépitésre szant
teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha
legaldbb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezé biologiai
aktivitds értékii zoldteriilet 6vezet, mezégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet 6vezet
keriil csereteriiletként kijel6lésre a kijelbléssel azonos teleplilés kézigazgatdsi teriiletén
beliil.

A Méptv. 7.§ (2) bekezdésében foglaltak teljesitésére a tervezett beépitésre nem szant
kilonleges teriilet — min. 0,87 ha nagysagu — csereteriilete, a telepiilés északi részén
tervezett, 4dltalanos mez6gazdasagi teriiletbe sorolt de id6kdzben be erddsiilt — 4 ha
nagysagu — ingatlanrész gazdasagi erdGbe sorolasaval.

10. A JAVASOLT VALTOZAS KORNYEZETI, TERMESZETI, ILLETVE OROKSEGI ERTEKEKRE
GYAKOROLT VARHATO HATASA

T4j és természetvédelem, zoldteriiletek

A tervezési terilet kozvetlenill érintett tajképvédelmi terilet Ovezetével, valamint
szomszédsagdaban, az 6kologiai haldzat részét képezd okoldgiai magteriilet 6vezete huzédik.
Az érintett belterileti ingatlanokon belil értékes vegetacié nem taldlhato, igy él6helyek
megszlinésével, védett allatfajokra gyakorolt negativ hatassal nem kell szamolni.

Az erdékijeloléssel érintett terilet a tényleges hasznalatnak megfelel6 mddositast céloz,
amely tdj- és természetvédelmi szempontbdl is pozitiv hatast jelent.

Kérnyezeti hatasok
Talaj és foldtani kézeg védelem

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriileteket a tervezési helyszin nem érint, igy a fejlesztések
e terileten tortén6 megvaldsitasa az dsvanykincsek kitermelését nem korlatozza.

A felszini és a felszin alatti vizek védelme

Felszini vizek szempontjabdl a kozvetett és kozvetlen hatdsok terileteinek kiterjedését a
burkolt felliletekrdl és az uUtrél elvezetendd csapadékvizek befogaddsara alkalmas befogadd
hatdrozza meg. A felszini vizek szennyezésének megakadalyozasara vagy funkciénként, vagy
terliletegységenként, esetleg szennyezG-forrdsonként, vagy a befogaddba valé bevezetés
el6tt kell megtisztitani az 6sszegylilt felszini vizeket. Az utfelliletekrdl lefolyd csapadékvizek
elvezetése az utak melletti nyilt arokba torténhet, ahonnan elsGsorban a talajviz
szennyezddhet, a kozvetett hatds minimalis.




Hulladékgazddlkodds
A beruhazdsok és a fejlesztések sordn végzendé tevékenységek korét korlatozzdk, maédjat
szabdlyozzdk a hatdlyos kdrnyezetvédelmi rendeletek és kornyezetvédelmi engedélyek.
Levegdtisztasag-védelem

Olyan tevékenység nem engedélyezhet6 a teriileten, amely a szomszédos telkek terilet-
felhaszndlasat korlatozna, vagy Osszeadddd hatasként a legkozelebbi védends Gvezetet
hatarérték felett terhelné.

Zaj- és rezgés elleni védelem

A modositas soran hatarértékeket meghaladé zajterhelésre tovabbra sem kell szamitani.

Orokségvédelem

A jelenleg hatadlyos telepiilésrendezési eszkdzokhoz 2008-ban  oOrokségvédelmi
hatdstanulmany készilt, amely alapjan lehatarolasra keriiltek a kdzség orszagos és helyi
védett értékei, védett teriiletei tovabba a régészeti érintettségli teriletei. A mddositassal
érintett terlleteknek épitett 6rokségi érintettsége nincsen. Sem orszagos, sem helyileg
védett éplilet vagy kornyezet tovabba régészeti érdek nem érinti.

11.  BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK

A mddositds soran Ujonnan beépitésre szant terilet nem keril kijelolésre, ezért az Méptv. 8.
§ (3) bekezdés, b) pontja értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartasarél nem kell

gondoskodni.



